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1. Situacio i ambit

L'area objecte del present document urbanistic es troba situada al nord del nucli urba de I'’Ametlla del Mar,
anomenat La Cala. Es situa al marge esquerra de la carretera TV-3025, en sentit nord. Al sud-oest segueix el cami
vell del Perelld i s’ajusta als limits de les finques i al sud-est limita amb la tanca de I’area de peatge de I'autopista.

La superficie total de ’ambit del Pla Parcial Urbanistic és de 303.251 m?.

2. Objecte del Planejament

El Pla Parcial Urbanistic residencial del sector 22b1 té per objecte I'ordenacié detallada i completa dels terrenys
inclosos en el seu ambit territorial per tal de possibilitat el desenvolupament d’aquesta zona.

El present PPU del sector 22b1 ve condicionat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de I’Ametlla de Mar i pel
compliment de les prescripcions dels informes administratius pertinents realitzats sobre la documentacié del Pla
Parcial previ del sector 22b1.

3. Convenieéencia i oportunitat : L’aprovacio definitiva del P.O.U.M.

En data 21/12/2007 fou aprovat inicialment un Pla Parcial previ del sector 22B1 per la Junta de Govern de
I’Ametlla de Mar, abans de I'aprovacié definitiva del P.O.U.M. (publicada el 9 de novembre del 2010). Aquesta
aprovacio, va invalidar part de la proposta viaria rodada del connexié amb La Cala, o casc antic de I'Ametlla i ha
estat forgds replantejar-se, a més de la vialitat, diversos aspectes com la distribucié dels usos comercials
complementant la resta de zones comercials a I'entorn de la carretera TV-3025. Aquestes zones sén les que es
determinen pel POUM al vei sector d’ampliacié del nostre sector 22B1, pel sector 22B2 i per la seva ampliacio al
Nord. També s’ha variat la localitzacié dels equipaments i I'estructuraciéd dels espais lliures en base a la
connectivitat amb el sector d’ampliacié del sector 22B1 que ens ocupa cap al Nord, i cap a la Cala de I'Ametlla de
Mar pel Sud.

Aixi doncs, aquest “PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR 22B1”, o “eixample de la Cala”, ve a substituir i a
adaptar la documentacié i tramitacid redactada i iniciada a I'any 2007, a les directrius obligatories del PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL vigent modificant aquells aspectes de 'ordenacié que el pla general i la
legislacié han canviat.

La conveniencia i oportunitat del present Pla Parcial Urbanistic ve donada per la voluntat municipal d’ordenar el
nou “eixample de La Cala”, amb habitatges, equipaments i comergos compatibles amb I’habitatge.

La urbanitzacié d’aquest sector s’ha de realitzar amb condicions optimes : amb carrers amples, amb espai public
de qualitat i facilitant la connectivitat d’aquest sector amb la zona de La Cala.

Al mateix temps, el desenvolupament d’aquest sector suposara l'increment de les dotacions publiques amb
I’obtencié d’una gran superficie d’espais lliures, al servei, no només del sector, siné de tot el municipi.

4. Formulacio i tramitacio

El “PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR 22B1”, esta promogut per I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar.

L’equip redactor és Ponsirenas Puig i Associats ,SLP, integrat per Andreu Ponsirenas i Cunillé, Arquitecte, Josep
Puig i Si6, Aqquitecte, i amb la col-laboracid de Pilar Baranda Alcazar, Arquitecta.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacié es redacta en compliment del que disposa I'article 85 i seglients del TEXT
REFOS DE LA LLEI D’URBANISME aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

Farem, a continuacio, un analisi dels informes i convenis dels diferents organismes que afecten el Pla Parcial de
I"any 2007 i com a conseqiiéencia, les prescripcions a introduir a la present documentacid d’aquest any 2011 :

GENERALITAT DE CATALUNYA
Direccié General d’Urbanisme

Acord : Suspendre I’emissié d’informe, fins que el Pla d’ordenacié urbanistic municipal adquireixi vigencia.

Circumstancia actual : EI P.O.U.M. esta aprovat i ja no hi ha obstacle per a la tramitacid.
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GENERALITAT DE CATALUNYA
Direccié General de promocié de I'Habitatge

Acord :
1. El Pla Parcial Urbanistic, garantira les reserves que pretengui el P.O.U.M.

2. A la memoria s’ha d’esmentar a més de la reserva de HPO, la reserva del 10 % del sostre de nova
implantacié per HPO de preu concertat.

3. S’han d’aplicar els parametres normatius de l'article 7a del Decret 244/2005 de 8 de novembre
d’actualitzacid del Pla del dret a I'habitatge 2004 — 2007.

Circumstancia actual : La documentacié de la Modificacié del Pla Parcial Urbanistic, recull aquestes prescripcions
enumerades.

CONSELL COMARCAL DEL BAIX EBRE
Acord :
1. No esrecomanable la connexié de nous cabals a la xarxa de clavegueram

2. Les aiglies residuals han d’anar per gravetat fins al sector Sud on es fara una Estacié de Bombeig que
impulsara les aigles fins a I'Estacié Depuradora d’Aiglies Residuals, vist que I’Agéncia Catalana de
I’Aigua ha d’executar I'actuacio Id 1271, es recomana que I’Ajuntament realitzi un estudi per veure si
és viable connectar el sector 22b1 al sistema en alta projectat per I’ACA, a I'Estacié de Bombeig 4, en
lloc de fer un sistema independent que s’haura de mantenir.

3. El Pla Parcial Urbanistic (PPU), resta obligat a separar les aiglies pluvials de les aiglies doméstiques.

Circumstancia actual : S’estava pendent de I'Estudi per si s’havia de connectar al sistema en alta o bé s’havia de
realitzar un_sistema independent. L’Ajuntament, finalment, va optar per establir un
conveni amb I’ACA per a connectar en alta que s’esmenta més endavant.

GENERALITAT DE CATALUNYA
Direcci6é General de Comerg

Previ : A la proposta de I'any 2007 es repartia I'ds comercial en 17 illes. A la modificacid que es presenta a
aprovacio, I'is comercial es concentra annex a la carretera TV-3025 i a les plantes baixes de les unitats
edificatories que limiten el passeig o parc central dels habitatges.

Acords :
1. Corregir la referéncia al Decret 379/2006 pel qual s’aprova el PTSEC 2006-2009.

2. l'informe era favorable si es recollien les anteriors prescripcions.

Circumstancia actual : La Modificacid que es presenta I’haura d’informar, la Direccié General de Comerg.

DIPUTACIO DE TARRAGONA
Governacié - Urbanisme

Acord :
1. Es considera inadequada la solucié. S’haura de suprimir la rotonda proposada al Pla Parcial i donar
accés des de la rotonda existent del costat sud de la TV-3025, el que fara necessari modificar-la.

2. S’informa desfavorablement.

Circumstancia actual : S’ha projectat una nova solucié mantenint la rotonda actual.

GENERALITAT DE CATALUNYA
Secretaria per a Mobilitat

Acord :
1. El sector 22B1 generara al voltant de 29.581 viatges/dia segons el pla parcial previ.

2. Caldra tenir en compte, segons decret 344/2006, que aquells carrils bici que transcorrin per carreteres
de doble calcada o de calcada Unica amb intensitats mitjanes superiors a 3.000 vehicles, hauran de
segregar-se de la via mitjancant mecanismes adequats de proteccio.

3. S’informa favorablement sempre que s’assumeixin les correccions indicades.

4. Durant la fase de projecte s’haura de presentar un estudi d’avaluacié de la mobilitat amb els continguts
de I'article 14 del Decret 344/2006 per tal de que sigui informat per la Direccié General de Carreteres.

Circumstancia actual : Es considera que el sector 22B1 seguira generant aproximadament els mateixos viatges/dia
doncs s’ha mantingut la mateixa superficie comercial i d’habitatges, tant al primer Pla
Parcial com a la present Modificacid. S’assumeixen les correccions indicades a I'informe i
qgue es realitzi un nou estudi d’avaluacié en la fase de projecte que es tramitara a la
Direccié General de Carreteres. Malgrat que el decret 344/2006 diu que per a les revisions
i modificacions del planejament urbanistic derivat aquets estudis s’han d’incloure sempre
gue tinguin per objectiu la implantacid de nous usos o activitats, que no és el nostre cas,
acompanyem amb la Modificacié del P.P., una modificaci6 de l'anterior estudi de
Mobilitat.

CONSORCI D’AIGUES DE TARRAGONA

Acord :
« Informe favorable sempre que s’acompleixi que les afeccions de la “Conduccid principal” i “ramal a
I’Ametlla” siguin tractats en un projecte constructiu que haura de ser consensuat i aprovat pels Serveis
Tecnics del CAT i assumit per la part promotora del sector.

Circumstancia actual : Es equivalent la situacié al respecte d’aquest organisme tant pel Pla Parcial de I'any 2007,
com per la Modificacié de I'any 2011.
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GENERALITAT DE CATALUNYA
Departament de Medi Ambient. Area del Medi Natural

Acord :
1. 'ambit d’actuacié no afecta cap espai protegit, cap cami ramader ni cap Forest Publica.

2. S’informa favorablement.

Circumstancia actual : Es mantenen les condicions que van portar a avaluar favorablement I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental.

GENERALITAT DE CATALUNYA
Oficines de Gestié Ambiental Unificada (OGAU)

Acord :
1. S’ha d’acomplir en general la legislaciéd de caracter ambiental i en particular, caldra observar amb
atencio les classificacions establertes en els annexos que contenen les seglients normes :

e Llei de prevencid i control de la contaminacio (16/2002).

e Decret del Reglament de desplegament de la Llei d’intervencid integral de I'administracié
ambiental (136/1999).

e Reial Decret d’avaluacié d’implantacié ambiental (1302/1986).

Circumstancia actual : No hi ha inconvenient en el compliment de les Lleis, reglament i annexos.

AGENCIA DE PROTECCIO DE LA SALUT
Servei Regional de les Terres de I'Ebre

Acord :
¢ Informar favorablement, sempre que es busqui una solucié a la problematica de saturacié de I'EDAR en
els mesos d’estiu.

Circumstancia actual : Idéntica

GENERALITAT DE CATALUNYA
Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural

Acord :
e “El tecnic que subscriu no proposa que el DAR no presenti cap al-legacié a I'aprovacié del Pla Parcial
Urbanistic del sector de sol urbanitzable delimitat 22B1 de I'ametlla de Mar tenint en compte els
comentaris anteriorment exposats”.

Circumstancia actual : Es mantenen les condicions favorables avaluades per I'enginyer que informa en el seu dia.

ADIF
Urbanisme e Inventario

Acord :
e No es formula cap objeccid urbanistica a I'aprovacio.

Circumstancia actual : No es creua inferiorment les infraestructures ferroviaries.

AQUALIA

Acord :
e Revisat I'apartat d’aigua i clavegueram del Pla Parcial no podem arribar a cap conclusid, ja que no és
I'objecte de I'obra.

Circumstancia actual : Es mantenen les condicions d’origen.

GAS NATURAL
Distribucion

Acord :
e No hi ha instal-lacions d’aquesta Companyia a la zona.

Circumstancia actual : Idéntica.

CONVENI AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR | AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA

Acord :

e '’Ajuntament de I'’Ametlla de Mar aportara a I'’Agencia Catalana de I'Aigua per a la inversid en
sanejament en alta I'import de 1.137.933 € s/IVA. Un cop aprovat el projecte de reparcel-lacié del
sector 22b1, que correspongui la part de cost corresponent al sanejament en alta, I’Ajuntament de
I’Ametlla de Mar ingressara aquest import en el termini de 3 mesos.

Circumstancia actual : Identica.

CODEX
Proteccié arqueologica

Conclusions :
e No es planteja I'aplicacio de cap tipus de mesura correctora.

e L’element n? 5, barraca de vinya, es planteja recuperar-lo dins de I'urbanisme que s’hagi de
projectar en aquesta zona, en un area verda.
En cas de no ser possible caldria dur a terme una acurada documentacio fotografica i planimeétrica
abans, de procedir a la seva eliminacio.

Circumstancia actual : Identica.
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5. Marc urbanistic i legal
La legislacio i normativa que actualment son d’aplicacié en I’'ambit del Pla Parcial 22b1, sén :

e Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova Text Refés de la Llei d’'urbanisme.

e Decret 305/2006, de 18 de Juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

e ElPla Territorial General de Catalunya.

e Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

e El Pla Director urbanistic del sistema costaner (PDUSC).

e Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner integrat pels sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla
parcial aprovat (PDUSC 2).

e Pla d’Espais d’interés Natural de Catalunya (PEIN).

e Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya (PITC).

e Pla Territorial Sectorial de I’energia eolica a Catalunya.

e Pla Territorial Sectorial d’equipaments comercials (PTSEC).

e Revisio del Pla especial de proteccié de la infraestructura de la portada d’Aigiies de I'Ebre a les comarques
de Tarragona”.

e Pla Director del Pla d’Emergencia Nuclear, exterior a les Centrals Nuclears d’Ascé i Vandellos (PENTA).

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

5.1. Decret legislatiu 1/2010, Text Refés de la Llei d’urbanisme i Decret 305/2006, Reglament de la
Llei d’urbanisme

El D1/2010 conté el text refés de la Llei 2/2002 d’Urbanisme i la Llei 10/2004 de modificacié de la llei
d’urbanisme, pel foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local, derogant
per tant aquestes dos lleis perd evidentment mantenint les seves determinacions i també els criteris que les
varen fonamentar i que es varen exposar en els seus preambuls.

Aixi, en el preambul de la Llei 2/2002, es posa clarament de manifest el seu compromis amb el desenvolupament
sostenible, destacant-lo com un dels tres eixos vertebradors de la Llei :

“Aquesta Llei es pronuncia clarament a favor d’un desenvolupament urbanistic sostenible, sobre la base de la
utilitzacio racional del territori, per a comptabilitzar el creixement i el dinamisme economics necessaris amb la
cohesio social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les generacions presents i futures”.

En el preambul de la Llei 10/20042, s’estableix :

“L’articulacio del territori catala com una realitat ambientalment sostenible, funcionalment eficient,
economicament competitiva i socialment cohesionada ha de ser el principal objectiu de I'accié dels poders
publics i de la normativa en matéria d’urbanisme i d’ordenacio del territori. Per avangar cap aquests fins,
imprescindibles a I’hora de garantir el benestar de les generacions presents i de les venidores, cal promoure un
model d’urbanitzacié que es caracteritzi, en termes generals, per la compacitat dels assentaments, la
diversitat de les seves funcions i el caracter socialment integrat de la seva poblacid.

(...) Aixi, en exercici de la competéncia urbanistica, es procedeix a modificar i completar determinats aspectes
de la Llei 2/2002, de 14 de mar¢ d’Urbanisme, amb la finalitat principal de fomentar I'accés de la poblacié a
I’habitatge, la sostenibilitat en I’s del territori i I'autonomia local”.

Aquest criteri es reflexa en els articles 319 del DL 1/2010 en els quals es defineixen, respectivament, el concepte
de desenvolupament sostenible i les directrius or al planejament urbanistic :

“Article 3. Concepte de desenvolupament sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i
dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracio de models d’ocupacio del sol que evitin la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio social,
considerin la rehabilitacid i la renovacid en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de
vida tradicionals en arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L’exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d’acord amb I'ordenacio territorial, I'objectiu
de desenvolupament urbanistic sostenible”.

“Article 9. Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en materia urbanistica han de vetllar perque les determinacions i
I'execucio del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les
persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels
riscos naturals i tecnologics.

2. Es prohibit d’urbanitzar i d’edificar en zones inundables i en zones de risc per a la sequretat i el benestar de
les persones, salvant les obres vinculades a la proteccid i la prevencio dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interes especial, el sol d’alt valor
agricola, el patrimoni natural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades
perqué les construccions i les instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de
construir i no comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueologic existents a I’entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de pendent superior al 20 %
sempre que aix0 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La pérdua de valors forestals o paisatgistics de terreny com a conseqiiéncia d’un incendi no pot fomentar la
modificacio de la seva classificacié com a sol no urbanitzable.

6. Si l'avaluacié d’impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha de contenir les
determinacions adequades per a fer efectives les mesures que contingui la declaracié corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucio en el territori dels ambits destinats a
espais lliures i a equipament s’ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la
col-lectivitat”.

Els drets dels propietaris o propietaries en ambits de sol urbanitzable delimitat, s’estableixen en els articles 44 i
45 del DL 1/2010.

El desenvolupament del sol urbanitzable s’estableix en els art. 65 i 66 del DL 1/2010 i en els articles 79 i 89 del
decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Les condicions de projecte d’urbanitzacié s’estableix en el seu article 72 del DL/2010 i en els articles 96 i 97 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

En quan a la tramitacid dels plans parcials urbanistics que afecten a un sol terme municipal es d’aplicacié
|’establert en el art. 81 del DL/2010.

En quan a la vigéncia del planejament urbanistic i a la seva modificacid és d’aplicacid I'establert en el art. 92, 94 i
95 del DL/2010.
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5.2. Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en mateéria urbanistica.

La incidéncia de la Llei estatal de sol a la legislacié urbanistica catalana ha provocat la necessitat d’adequacié de
la normativa catalana vigent per tal d’evitar conflictes juridics i donar coheréncia al conjunt de la legislacié
urbanistica aplicable.

Un dels principals canvis normatius d’aplicacié en el PPU 22b1 és la Reserva d’habitatge de proteccié publica que
passa a ser, com a minim, el sol corresponent al 30 % del sostre que es qualifica com a Us residencial. D’aquest
30 %, un 20 % s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim general i de regim especial i un 10 % a
habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

5.3. Decret Llei 1/2010, Text Refds de la Llei d’urbanisme

El govern va aprovar el 3 d’agost un decret legislatiu que incorporava la totalitat de les modificacions introduides
en la legislacié urbanistica des de I'aprovacio de la Llei d’Urbanisme de 2004 i el posterior Text Refés de 2006.
Diu a la seva presentacio : “Els processos de transformacio urbanistica comporten sempre un conjunt d’exigéncies
basiques de caracter administratiu i, alhora, reflecteixen el context politic expressat en la voluntat del legislador.
El Govern de Catalunya ha volgut en els darrers set anys definir una politica urbanistica que incorpori els criteris
generals del Programa de Planejament Territorial concretats en els set plans territorials parcials, i que busqui
reduir i minimitzar el consum de sol, racionalitzar el creixement i ajustar a una estricta proporcionalitat els
marges dels municipis per al seu propi desenvolupament. No només aixo, siné que s’hi sumen les directrius que es
desprenen de les lleis de la mobilitat i el paisatge que conformen, conjuntament amb els plans i les lleis
territorials i urbanistiques, un cos de doctrina al servei de la cohesid territorial i social”.

5.4. Decret legislatiu 1/2010, Text Refds de la Llei d’'urbanisme i Decret 305/2006, Reglament de la Llei
d’urbanisme

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, és l'instrument que defineix els objectius
d’equilibri territorial d’interes general per a Catalunya i els estructura per aconseguir el desenvolupament
sostenible i la preservacid del medi.

Aixi mateix, el Pla Territorial General estableix sis ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials, a I'efecte del
que determina I’article 12 de la Llei 23/1983. Un dels ambits definits pel Pla Territorial General és el de les Terres
de I'Ebre que abraca les comarques del Baix Ebre, el Montsia, la Ribera d’Ebre i la Terra Alta.

Segons la Secretaria per a la Planificacid Territorial de la Generalitat de Catalunya per desenvolupar de manera
coherent aquest procés, caldra que I'elaboracid dels diversos plans territorials parcials es faci d’acord amb un
mateix model de document i sota uns mateixos criteris d’ordenacié del territori. El Territorial General de
Catalunya, a revisar, no aporta, en data d’avui aquests criteris. Caldran doncs, noves referéncies en les quals
inscriure el treball de planejament fraccionat en diversos ambits. El document Estratégia Territorial Europea
aporta un interessant discurs sobre el desenvolupament equilibrat i sostenible que permet actualitzar el marc
ideologic de la Llei de 1983 i suplir algunes insuficiencies del Pla Territorial General vigent. Sobre aquestes bases,
perod sobretot a partir de I'observacié i la valoracid del que ha succeit en el territori de Catalunya en les darreres
decades, s’han formulat els quinze criteris que, com a punts de recolzament dels treballs de planejament a
realitzar, es presenten a continuacié (Secretaria per a la Planificacié Territorial de la Generalitat de Catalunya,
2004) com a referents ideologics d’aquesta futura ordenacio :

e Afavorir la diversitat del territori i mantenir la referencia de la seva matriu biofisica.

e Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzable en general com a components de I'ordenacié del
territori.

e Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori.

e Moderar el consum de sol.

e Afavorir la cohesié social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes.
e Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

e Facilitar una politica d’habitatge efica¢ i urbanisticament integrada.

e Propiciar la convivéncia d’activitats i habitatges a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de
poligons industrials o terciaris.

e Aportar mesures de regulacio i orientacid espacial de la segona residéncia.

e Els nous creixements han de ser compactes i en continuitat.

e El creixement urba ha de reforcar una estructura nodal del teritori.

e La mobilitat és un dret no una obligacié.

e Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacio i la compacitat dels sistemes d’assentaments.
e Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.

e Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees mitjancant infraestructures
concordants amb la matriu territorial.

5.5.El Pla Territorial Parcial de les Terres de I’Ebre

L’objectiu del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre és assegurar un desenvolupament sostenible i en
harmonia amb el medi a les comarques del Baix Ebre, la Ribera diEbre, el Montsia i la Terra Alta que permeti que
la poblacié assoleixi un nivell de qualitat de vida equiparable a I'estandard catala. Amb aquesta finalitat, el Pla
territorial planteja un conjunt de mesures estructurals i estratégiques sobre I'organitzacié dels sistemes
territorials, fixa un marc de referéncia per al desenvolupament de les revisions dels plans generals d’ordenacid
urbana i, en desenvolupament del Pla d’espais d’interées natural, assenyala les mesures de proteccio
complementaries sobre el medi i en especial les accions per incidir en I'equilibri d’aquest sistema natural tan
dinamic que és el delta de I'Ebre. El Pla territorial pretén contrarestar les condicions critiques per a aquest
desenvolupament com sén :

e Una demografia fortament envellida, especialment a les comarques i nuclis de la Terra Alta i de la Ribera
d’Ebre.

e Una estructura agraria en molts llocs necessitada de transformacions profundes, amb una forta
dependencia de monocultius cosa que confereix una gran inseguretat a les bases economiques locals com
a consequiencia de les fluctuacions anuals conjunturals.

e Un nivell d’industrialitzacié intern baix, resultat de I'estructura socioeconomica heretada i del procés
d’acumulacio de capital sofert.

e Una estructura de serveis endarrerida respecte a la que ofereixen altres indrets de Catalunya.

e Una base turistica també feble en relacié amb la que presenten altres fronts costaners mediterranis de
Catalunya i de les zones de muntanya.
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El conjunt de mesures per capgirar en profunditat aquest estat de coses s’ordenen en diferents camps de
I’actuacid publica i privada, les quals es reforcen mutuament. Aixo fa que aquelles actuacions de menors efectes
es compensin pels resultats directes d’altres canvis proposats. En tot cas, cal aplicar un conjunt de mesures
perque I'efecte abraci tot el territori ja que les dinamiques no es desprendran d’un sol factor, sind del complex
proposat.

Els objectius del Pla territorial traslladats al perfil demografic plantejat com a assolible a I'horitzé 2016, vint anys
després de l'inici dels treballs, fixen la poblacié en 182.000 habitants per a I'any 2016 poden semblar, a molts,
massa allunyades de les que el Pla territorial general fixava en 240.000 per a I'any 2026, per a una Catalunya de
7.500.000 habitants. Aixd no obstant, la dimensid és identica si sabem situar aquestes xifres en la seva situacio
relativa real i llegir-les en relacié amb el que signifiquen de dimensionament de la infraestructura i de la ciutat
construida necessaria per a poder assegurar I'assoliment de la xifra censal de 182.000 habitants que el Pla
territorial planteja com a referéncia per a I'lany 2016.

El Pla territorial parcial de les Terres estableix com a linies estratégiques :
e L’estructura en sistemes urbans
e |’activitat economica
e La politica de sol

5.6. El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC)

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC) va ser aprovat definitivament per resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 25 de maig de 2005. Es tracta d’un
pla urbanistic d’ambit supramunicipal que persegueix, com a objectiu general, identificar i preservar els espais
costaners que encara es mantenen lliures de la transformacié urbanistica, classificats en els plans municipals com
a sol urbanitzable no delimitat i sol no urbanitzable.

De forma concreta, el pla pretén aconseguir els segiients objectius especifics :
e Impedir la consolidacid de barreres urbanes entre els espais interiors i els del sistema costaner.

e Protegir els valors dels espais costaners : ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles, forestals,
ramaders o per rad de llurs riqueses naturals.

e Garantir I'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini public maritimo-terrestre.

e Millorar la qualitat de vida per rad de la funcionalitat dels espais costaners com ambits de reequilibri
home-natura, del manteniment d’un recurs turistic basic i del recolzament de la biodiversitat en
connectar els espais de I'interior amb els del litoral.

Per a dur a terme aquests objectius, el Pla estableix un seguit de categories de sol per a les quals defineix un
régim d’us especific.
e CPEIN : espais PEIN, amb régim d’us establert per la normativa especifica o régim d’ds C1 en tot allo que
comporti major nivell de proteccio (art. 11.1).

e (1 : espais amb valor de connector entre I'ambit litoral i I'interior (art. 12.2), amb regim d’Us vinculat a la
naturalesa rustica que no exigeix obres o instal-lacions (art. 11.2).

o (€2 : espais no urbanitzables proxims a la ribera del mar (art. 12.2), amb regim d’Us de sol no urbanitzable
amb determinades restriccions (art. 11.3).

o (3 : espais que integren i recolzen la unitat del sistema costaner (art. 12.2), per als quals es preveu un
regim de sol no urbanitzable (art. 11.4).

El sector “”B1 és afectat parcialment pel PDUSC i la manera com influeix en aquest PPU pot consultar-se a
|'apartat 7.

5.7. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner integrat pels sectors de sol urbanitzable delimitat
sense pla parcial aprovat (PDUSC 2).

Aquest pla va ser aprovat definitivament el 16 de desembre de 2005 mitjancant resolucié del Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya. Els objectius del PDUSC-2 es sintetitzen en :
identificar, protegir i posar en valor els espais costaners classificats de sol urbanitzable delimitat sense Pla Parcial
aprovat, compresos total o parcialment dins de la franja de 500 metres a comptar des de la zona maritima
terrestre, i establir les determinacions necessaries sobre el seu desenvolupament urbanistic sostenible per tal de
preservar aquells espais de major interes, un cop valorades les necessitats del creixement del municipi.

El sector 22B1 no es troba afectat pel PDUSC 2.

5.8. Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya (PEIN)

La llei 12/85 d’espais naturals va proposar la creacié d’una xarxa d’espais naturals a nivell basic per a tos
Catalunya, la qual es va materialitzar a través del Decret 328/1992 d’aprovaci6 del PEIN.

L'objectiu del Pla és delimitar i establir les directrius per a la proteccié basica dels espais naturals en I'ambit de
Catalunya — recollint les mostres més representatives de la diversitat bioldgica dels sistemes naturals del pais-, la
conservacié dels quals cal garantir d’acord amb els seus valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals, socials,
didactics i recreatius. El pla té caracter normatiu pel que fa als espais naturals incloses en el mateix i per les
normes adjuntes, les quals regules especificament els usos i les activitats permeses en el conjunt dels diversos
espais.

El Pla d’espais d’interés natural estableix dos espais protegits dins el terme municipal de I'’Ametlla de Mar (Plana
de Sant Jordi i Cap de Santes Creus), els quals van ser definitivament delimitats mitjangant I'aprovacié del seu pla
especial de delimitacio (resolucié MAH/39/2005, d’11 de gener).

No inclouen I'area a desenvolupar del sector 22B1.

5.9. Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya (PITC)

Es convenient que el sector 22B1 incorpori les previsions infraestructurals del Corredor del Mediterrani (reserves i
franja de proteccid) de I'autopista AP-7.

5.10. Pla Territorial Sectorial de I’energia eolica a Catalunya

El Decret 174/2002, d’11 de juny, regulador de la implantacié de I'energia eolica a Catalunya es va aprovar amb
I'objectiu de definir els criteris ambientals i energétics que han de regir la instal-lacié dels parcs eolics i
harmonitzar aquesta instal-lacié amb la proteccié del patrimoni natural i cultural.

Com a eina basica per a definir els requisits ambientals dels parcs eolics, el decret proposa, en el seu article 4 i
seglients, la creacié del Mapa d’implantacié ambiental de I'energia eodlica a Catalunya, el qual s’aprova en el
marc del Pla territorial sectorial de la implantacié ambiental de I'energia eolica.

Aixi doncs, el mapa d’implantacid de I'energia eolica s’aprova amb naturalesa de pla territorial sectorial i esdevé,
en conjunt amb el pla, un instrument d’ordenacié territorial d’aplicacié ambiental de I'energia eolica.
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El Mapa d’implantacié de I'energia eolica (d’ara endavant Mapa) zonifica el territori d’acord amb el grau de
sensibilitat del patrimoni natural i de la fauna existent i defineix, per a cada nivell de sensibilitat, instruments
adients per a minimitzar I'impacte de les instal-lacions eoliques sobre el patrimoni natural, cultural i paisatgistic.

Aixi, divideix el territori en 3 zones :
e Zona compatible. S’aplica el régim de llicéncia ambiental (Llei 3/1998).

e Zona d’implantacid condicionada. L’existencia de valors naturals i culturals exigeix una declaracid
d’'impacte ambiental (DIA) positiva per a cada projecte i 'establiment, en cada cas, de mesures
correctores que minimitzin I'impacte. El procés de llicencia ambiental haura d’incorporar el procediment
d’avaluacio d’impacte ambiental.

e Zonaincompatible, exclosa de la implantacié de parcs eolics atesa la proteccio prioritaria de I'espai.

En I'avaluacio del grau pertorbacio dels parcs eolics sobre el patrimoni natural, el pla territorial ha tingut especial
cura en la fragilitat dels ocells rapinyaires, especialment afectats per la instal-lacié dels parcs edlics degut a la mort
per col-lisid o electrocucié, abandonament dels sectors de cria, etc.

Per a I'ambit de 'Ametlla de Mar i les seves periferies, el Mapa distingeix tres zones incompatibles i una zona
d’implantacié condicionada. El sector 22B1 no es troba afectat per aquest planejament, de manera que hi seria
compatible la instal-lacié d’un parc eolic.

5.11. Revisid del Pla especial de proteccio de la infraestructura de la portada d’Aigiies de I’Ebre a les
comarques de Tarragona”

L'objectiu d’aquest pla és la proteccid de les infraestructures de la portada d’aiglies de I'Ebre a les comarques de
Tarragona que estan explotades per el Consorci d’Aiglies de Tarragona.

El pla qualifica de Serveis Tecnics aquells emplagaments on s’ubica o hi ha previst ubicar qualsevol element de la
xarxa de subministrament del Consorci d’aiglies de Tarragona. A més assenyala i regula la franja de proteccio
d’aquesta infraestructura hidraulica que cal conservar lliure d’edificacid.

5.12. Pla Director del Pla d’emergencia Nuclear, exterior a les Centrals Nuclears d’Ascé i Vandellos
(PENTA)

Aquest Pla Director del PENTA va ser aprovat per adaptar el Pla d’Emergéncia Nuclear de Tarragona, (PENTA), al
Pla Basic d’Emergéncia Nuclear (PLABEN), aprovat pel Real Decret 1546/2004, de 25 de juny. La seva publicacié es
va realitzar mitjancant la resolucié de 14 de juny de 2006, de la Subsecretaria, amb la que es va disposar la
publicacié de I’Acord del Consell de Ministres, de 9 de juny de 2006, pel qual es van aprovar els Plans Directors
corresponents als Planes d’Emergencia Nuclear Exteriors a les Centrals Nuclears.

Degut a I'existencia a nuclis propers de centrals nuclears,als termes municipals d’Ascé i Vandellds —Hospitalet de
I'Infant, és necessari tenir la previsid d’actuacions de preparacié i resposta per fer front als accidents que
condueixin a situacions “d’emergéncia nuclear”, aquestes es recullen al Pla Director del PENTA.

Dins del Pla Director sjestableix la necessitat de redactar el Pla d’Actuacié Municipal d’Emergencia Nuclear
(PAMEN) i la responsabilitat del director del PAMEN (I’alcalde del municipi) ha de garantir i dirigir la participacié
de la seva organitzacio en les activitats d’implantacié i manteniment de I'eficacia del PENTA i facilitar la realitzacié
de les activitats del PENTA que es desenvolupin al seu municipi, entre les quals :

e Alertar, informar i donar avisos a la poblacié.

e Transmetre, rebre i registrar les comunicacions durant I'emergéncia.

e Col-laborar amb els serveis dels grups operatius en I'aplicacié de les mesures de proteccio a la poblacié.
e Facilitar la distribucié de les substancies per a la profilaxis radiologica.

e Facilitar I'evacuacio de la poblacid, en cas necessari.
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6. Caracteristiques del territori
6.1. Topografiai usos del sol

El sector presents un relleu suau que s’inclina cap al mar i cap a I'est. Els pendents son suaus, al voltant del 2,8 %,
en tot I'ambit.

La majoria dels terrenys del sector es troben afectats per comunitats agricoles d’oliveres, ametllers i garrofers i
per vegetacio ruderal. També es localitzen diverses construccions, tant d’Us residencial, com d’emmagatzematge
i/o industrial. A la part sud-oest del sector trobem els nous equipament esportius, com ara el nou camp de futbol
amb gespa artificial.

6.2. Estructura de la propietat

S’adjunta la seglient taula que inclou les finques afectades pel pla parcial del sector 22B1 i els seus respectius
propietaris.

Poligon Parcel.la

Superficie total Propietari

(ha)

1 048 00016 4,5951 VILA PIZA RAFAEL

2 048 00017 0,3478 BOYER LLAMBRICH JACINTO

3 048 00018 1,0965 BOYER VERNET JOSEFA

4 048 00030 0,5851 GARCIA BORRAS ALFONSO
4B 201 m? GARCIA BORRAS ALFONSO

5 048 00015 0,9517 CALLAU PALLARES ANTONIO
5B 289 m? CALLAU PALLARES ANTONIO

6 048 00031 0,9460 BRULL MARGALEF MANUEL

7 048 00032 0,8625 GARCIA VEGA JUAN

7B 70 m? GARCIA VEGA JUAN

8 048 00033 0,5227 TOMAS BRULL ENRIQUE

9 048 00041 0,3836 FERRE BRULL FRANCISCO
9B 75 m? FERRE BRULL FRANCISCO
10 048 00034 0,9148 MOLINE SUBIRATS DOLORES
10B 92 m? MOLINE SUBIRATS DOLORES
11 048 00035 1,0982 BRULL MARGALEF MARIA
12 048 00036 1,0861 BRULL FIGUERES JOSEFA
13 048 00037 1,3958 BRULL FIGUERES JOSEFA
14 048 00006 2,0704 BALFEGO PASTO ENRIQUETA
15 048 00013 0,1496 REBULL PIJUAN SEBASTIAN
158 87 m? REBULL PIJUAN SEBASTIAN
16 048 00040 0,1743 ESCODA LLAUDI DAMIAN
17 048 00010 0,4200 SAMARRA PASTO PEDRO
18 048 00042 0,1628 MARTI BALFEGO TOMAS
19 048 00009 0,4355 GARCIA BARBA ENRIC
198 80 m? GARCIA BARBA ENRIC

20 048 00043 0,3691 GONZALEZ BONFILL MARIA-DOLORES (C.B.4)
21 048 00039 0,9560 DOMINGO SENTIS RAMON
21B 66 m? DOMINGO SENTIS RAMON
22 048 00008 0,9367 PALLARES LABORIA RICARDO
23 048 00007 0,6129 FIGUERES FORNE LUCRECIA

Memoria
Poligon Parcel.la Superficie total Propietari
(ha)
23B 48 m? FIGUERES FORNE LUCRECIA
24 076 00008 0,6025 SAMARRA FORNE PEDRO
25 076 00007 0,7797 CALLAU SAMARRA ADELA
25B 167 m? CALLAU SAMARRA ADELA
26 076 00009 0,4669 GASULL PASTO JOSE
27 076 00006 0,9403 SAMARRA BORRAS ENCARNACION
28 076 00010 2,3272 DE ORIOL BAYO MARIA TERESA
29 076 00005 0,4764 TOMAS BORRAS LORENZO
30 076 00004 0,2987 LLAO FORNER ANTONIA
31 076 00018 0,1330 GASENI FORTUNA MANUEL
32 076 00017 0,1318 GASENI FORTUNA JUAN
33 076 00016 0,1523 GASENI FORTUNA JAIME
34 076 00012 0,3528 GONZALEZ BORRAS RAMON
34B 101 m? GONZALEZ BORRAS RAMON
35 076 00011 0,0281 ORIOL AMIGO DE IBERO DAMIAN
36 076 00013 0,2710 GASENI FORTUNA JOSE ANTONIO
36B 20 m?2 GASENI FORTUNA JOSE ANTONIO
37 076 00014 0,7856 MANE VILA JULIO
38 049 00001 0,0782 BRULL MARGALEF MANUEL
39 049 00009 2,2912 VILA PIZA RAFAEL
39B 264 m? VILA PIZA RAFAEL
39C 264 m? VILA PIZA RAFAEL
39D 22 m? VILA PIZA RAFAEL
40 049 00010 2,1088 PEDROLA SEGARRA JUANA DOLORES
40B 110 m? PEDROLA SEGARRA JUANA DOLORES
41 049 00029 0,2689 GARCIA VILA BAUTISTA
42 049 00030 0,0605 PRIME LLAO VICENTE
43 077 00026 1,3196 PRIME LLAO VICENTE
44 049 00014 1,0218 FONT BALFEGO RAMON

6.3. Infraestructures existents i serveis afectats

6.3.1 Infraestructures existents

La superficie del sector no engloba cap infraestructura viaria general existent, pero el seu limit llinda amb
I"autopista AP-7 pel sud i la carretera TV-3025 per I'est.

Pel que fa a la carretera TV-3025 el sector connecta amb I'actual rotonda pel Nord, mitjancant un vial en direccié
Llevant-Ponent, i amb I'actual rotonda pel sud, mitjancant una rotula interna que resoldra I'enllag amb el vial
principal del sector, paral-lel al mar, cap al sector 22b2 de les Roques Daurades, i amb el ramal de sortida del
peatge de l'autopista.

El sector es veu afectat pels dominis i limits d’edificacié d’aquests dos eixos de comunicacid.

Pel que fa a la carretera TV-3025, té un domini public de 3m a banda i banda, aixi com un limit d’edificacié situat a
25m de l'aresta exterior de I'explanacié de la cal¢ada.

L’autopista AP-7 té un domini de 14m, un limit de servitud de 25m i el limit d’edificacid situat a 25m de I'aresta
exterior de la plataforma.
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6.3.2 Serveis afectats

Un dels serveis afectats pel desenvolupament del sector sén les xarxes aeries de mitja tensié que creuen
per la zona que aquest ocupa. Aquestes linies de mitja tensid son les que alimentaran en un futur les
estacions transformadores del sector, on es passara la mitja tensio a baixa.

Aniran soterrades seguint la traca dels vials al llard de tot el sector per acabar pel mateix punt que
actualment. Tant a I'’entrada com a sortida de sector caldra disposar de torres electriques que passin les
linies aéries actuals a soterrades en el sector.

Un altre servei que es veura afectat sera el tub del Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT) que passa pel
sud del sector paral-lel a I'autopista AP-7. Es tracta d’un tub de transport d’aigua des de la captacié de
I’'Ebre fins als diferents municipis de la provincia de Tarragona que abasteix. Només I'afectara I'avinguda
22b1, pel que caldra dur a terme un desviament del tub.

En converses mantingudes amb els responsables, s’ha determinat que I'afectacié era raonable i que es
podria dur a terme. A la valoraci6 econdmica del final de la present memoria s’inclou la valoracio
estimada del cost d’aquesta operacié.

6.3.3 Indemnitzacions

Dins de I'ambit del sector s’hi troben diverses edificacions amb diferents usos : residencials, de petits
magatzems d’Us agricola i d’altres en desus.

Mesurant la superficie de sostre de I'ortofotomapa, s’obtenen aproximadament 3000 m? de sostre
construits. Degut que en la fase de la tramitacié en que ens trobem no disposem de les dades
necessaries per a realitzar una valoracié acurada, suposarem un preu mitja de 700 €/m?s (estimacié
d’una mitjana de valors de construccié després d’aplicar depreciacidé). Amb aquestes xifres s’obtindria
un cost d’indemnitzacions de 2.100.000 €.

Aquest valor es té en compte en l'apartat d’informe de sostenibilitat econdmica per estimar les
repercussions i demostrar la viabilitat del projecte.

En el seglient ortofotomapa s’observen les edificacions a que fa referéncia aquest apartat.

7. Adequacid al marc urbanistic
7.1. Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre

Estableix un seguit de determinacions que afecten I'ambit del PPU del sector 22b1 pero cal considerar d’entrada
que al PTPTE hi ha algunes previsions que en I'actualitat ja s’han sobrepassat. Aixi a I'article 21 es planteja un
horitz6 demogrdfic pel sistema I’Ametlla/Perellé de 8.047 habitants el 2016. L’any 2006 el conjunt de poblacié
d’aquest sistema era de 9.428 habitants segons dades de I'IDESCAT.

e Acompleix la densitat establerta en el nou P.O.U.M. aprovat. (55 hab/Ha)

e

‘ SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS ‘

‘ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS ‘ ‘ AREES ESPECIALITZADES ‘

Us residencial

Us industrial i/ o logistic

Us comercial i altres terciaris

Us d'equipaments

Espai lliure intern
7.2. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

L'ambit del sector 22b1 es troba parcialment afectat per aquest pla, tal i com es pot comprovar en el planol
d’informacié corresponent. Tot seguit s’indiquen les afeccions i la manera com s’han considerat i resolt.

7.2.1 Sol costaner especial CE :

Tot seguit s"anomenen les prescripcions de I'article 18 (en cursiva) que afecten aquest ambit i la manera
com s’ha considerat :

18.2. L’edificabilitat bruta dels sectors urbanitzables objecte de transformacio situats a la zona d’influéncia, no podra
ser superior a la mitjana de I’edificabilitat bruta assignada pel planejament general al conjunt del sol urbanitzable
delimitat en tot el municipi.
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L'edificabilitat bruta global del sector 22b1, motivada per la vocacié de primera residéncia del sector, és de
0,58 m? sostre/ m? sol, superior al promig del conjunt de Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) del POUM (0.38).
Malgrat tot, s’ha incorporat aquesta prescripcid del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC), reduint
I’edificabilitat en la part del sector de categoria Costaner Especial (CE), de manera que |'edificabilitat bruta de
I'esmentada area és igual aproximadament a la mitjana de la totalitat de sols urbanitzables delimitats del
municipi.

18.4. Els espais lliures publics, bé siguin sistemes urbanistics generals o locals, s’han d’emplagar en la forma més
propera possible a la ribera de mar o bé configurant franges de proteccio dels cursos fluvials que travessin el Sector, o
bé incloent les masses forestals més rellevants del Sector, amb el doble objectiu de reforcar la proteccio i I'accés public
del front costaner i preservar la connexio natural en el sentit mar-muntanya. En el cas que el front litoral estigui ocupat
per sol urba podra considerar-se la ubicacio dels sistemes urbanistics del sector en altres posicions de les descrites, amb
l'objectiu d’assegurar la continuitat i coheréncia dels sistema d’espais oberts. En qualsevol cas, caldra garantir la
funcionalitat i racionalitat urbanistiques.

Els espais lliures s’han ubicat a la part del sector més propera al mar, ocupant la major part del sol classificat amb
la clau CE al PDUSC.

També, tot seguit es relacionen els criteris per I'ajust de limits entre el sector 22b1 i el sector NU-C3 del Pla
Costaner. Veure documentacié grafica, planol 1.6.2., :

1.- Existeix una Contradicci6 : El sector de sol Urbanitzable 22b1, determinat en el POUM compren una franja del
sol classificat de NU-C3, no urbanitzable.

2.- Les circumstancies actuals son :

A.- Es tracta d’una superficie que representa aproximadament el 2% de la unitat del sol NU-C3 annexa al
poligon, (zona NU-C3 = 377.000 m?i el sector que ens ocupa 7.300 m?).

B.- La classificacio de sol 22b1 no urbanitzable costaner NU-C3 del sector 22b1 no es correspon amb els
criteris de Pla Costaner doncs no és un sol lliure sind que esta urbanitzat amb els seglients elements :

.- La rotonda actual de la Carretera TV-3025.

.- Part de la Carretera TV-3025.

[ll.- L'area n? 39 d’entrada-sortida i pagament de I'autopista AP-7, amb la seva area de Manteniment.
IV.- El cami Lateral-Nord que crea I'autopista AP-7, (Cami de I’Ametlla de Mar al Perelld).

3.- Per aix0_es proposa :

A.- En base a la possibilitat que té el Pla Parcial d’ajustar en detall els limits del seu sector, sense que aixo
pressuposi malmetre |'esperit del Pla Costaner, (redactat a escala_gran i per tant sense definicié estricte),
determinar com a limit ajustat a la realitat fisica, (coincident amb el cami antic de I’Ametlla al Perellé i que
avui actua de lateral de I’Autopista AP-7), el propi limit del sector 22b1, (mantenint el criteri del P.O.U.M.
de I'’Ametlla que el determina exactament), com a limit entre el sl urbanitzable i el sol no urbanitzable.

Es manté la franja de sol no urbanitzable qualificada com a NU-C3 pel PDSUC dins I'ambit del PP22b1 tal
com el determina el POUM amb la finalitat de que mitjancant la reparcel-lacid, es pugui obtenir la
titularitat publica d’aquest sol per 'administracid , conservant el seu caracter de verd public.

B.- Amb aquest criteri, s’assegura la funcionalitat i racionalitat urbanistiques que estableix I'article 18.4 del
Pla de Costes pels sistemes del pla 22b1.

8. Document de sintesi executiu

Aquest capitol dona compliment a alld que disposa amb caracter general la llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol, en el
article 11.2; i I'article 8.5 del text refds de la llei d’urbanisme, en els que es prescriu que tots els instruments de planejament
urbanistic han d’incloure un resum de I'abast de les determinacions del planejament.

8.1 Analisi de 'emplagament

Per tal de realitzar la proposta d’ordenacid es realitza un analisi de 'emplacament que descobreix les barreres i
limitacions que I'afecten aixi com les necessitats que caldra resoldre amb el desenvolupament del sector. Aquest
analisi permet proposar una intervencié correcta i adequada per al municipi.

L'Ametlla de Mar pateix els problemes de gran part dels municipis de costa amb infraestructures existents que
divideixen el terme municipal condicionant el creixement dels nuclis urbans. L’autopista i ferrocarril, paral-lels a la
costa, es converteixen en fronteres importants per aquets municipis.

Aquest és el cas del sector 22b1 que esta separat del nucli de la cala pel pas de dos grans infraestructures :
I’autopista AP-7 i la via del ferrocarril.

e Les barreres i limitacions que afecten el sector sén :

- Pel sud; I'autopista i el ferrocarril, que com ja s’ha explicat representen dos barreres fisiques
importants; i els tubs del CAT (Consorci d’aiglies de Tarragona), que ens obliga a deixar una banda
lliure d’edificacid i protegir-lo sota vial. Aquesta barrera sud queda davant de la visual del mar.

- Per/l’est; la carretera TV-3025, que obliga a enretirar I'edificacid.
Les preexistencies sdn un equipament esportiu situat a I'oest del sector.

Les necessitats que ha de resoldre el sector sén :

- Solucionar en la linia determinada pel P.O.U.M. la comunicacié rodada i per a vianants per
superar les barreres fisiques que suposen el pas de I'autopista i el ferrocarril entre el nucli urba i
el nou desenvolupament.

- Oferir un espai verd i d’equipaments a I’Ametlla de Mar.

- Ordenar el creixement de la trama urbana.

8.2. Objectius i criteris de la proposta

La proposta crea un NOU EIXAMPLE lligat amb LA CALA, mitjancant les connexions viaries de vianants i bicicletes
previstes pel P.0O.U.M., que presumiblement solucionaran i salvaran la barrera fisica que representa I'autopista
A-P7 i el ferrocarril.

La ZONIFICACIO, prioritza I'Equipament Public recollint els equipaments existents i preveu un creixement
important tant al Nord com al Sud d’aquest.

La ZONIFICACIO, situa el Sistema d’espais verds de manera que estructuri verticalment un passeig que iniciat al
Sud pugui perllongar-se cap a la futura ampliacié al Nord del sector 22b1. Horitzontalment separa de la gran

infraestructura de I’AP-7. A I'extrem de ponent, permet la perllongacié d’un corredor verd nord-sud que podria
enllacar-la amb I'ampliacié del sector 22b1 limitant la zona equipamental amb verd.
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La ZONIFICACIO, concreta part del comerg al costat de Ponent de la carretera TV-3025 de modus equivalent a
com el P.O.U.M. ho fa en el sector 22b2, al costat de llevant, i a les ampliacions cap al Nord. També, crea a les
vores de la zona verda vertical o passeig, un altra concentracié de comercos de proximitat o de lleure que donin
vida urbana a aquest espai.

La ZONIFICACIO, situa la Zona residencial, estructurada d’un modus equivalent a la proposta del Pla Parcial previ a
la present Modificacié, mantenint una ORDENACIO PERMEABLE EN LA DIRECCIO MAR-MUNTANYA que respecta
la circulacié dels corrents d’aire, proporciona visuals del MAR i organitza les circulacions.

8.3. Sistemes generals

8.3.1 Sistema viari

e Accessos (veure planol 0.8.2 del P.0.U.M.)

S’accedeix al sector 22B1 mitjancant dos nusos viaris que enllacen la xarxa local amb la carretera TV-3025,
(S-1, segons el P.0.U.M.), la qual es perllonga cap a La Cala amb la mateixa seccid, (S-5 segons el
P.0.U.M.), desdoblant-se, (S-6), fins a comunicar el nou eixample amb el casc antic. Aquesta solucié viaria
invalida la prevista pel Pla Parcial del sector per a la Connexié amb la Cala, passant per sota del ferrocarril
i autopista AP-7.

També es comunicara el sector cap a ponent mitjangant un vial futur, (S-2, segons el P.O.U.M.), amb la
perllongacio del vial 2.1, (segons nomenclatura de la nostra Modificacid del Pla Parcial).

e Vialitat interior rodada (veure planol n2 8.2. de la mobilitat).

S’organitza la circulacié rodada creant dos eixos principals de doble sentit de circulacié perpendiculars, (2.1 3.1
de la proposta de la Modificacié del Pla Parcial), que s’articulen mitjangant una rotonda dins del sector. La resta
de vials, d’un sol sentit de circulacid, envolten les illes residencials en direccié vertical Nord-Sud, (vials 3.2, 3.3,
3.4, 3.5 de la Modificacio del Pla Parcial). Els vials verticals, es comuniquen hotitzontalment mitjancant les bosses
d’aparcament publiques, (vials 3.7 i 3.8 de la Modificacio del Pla Parcial).

Les seccions tipus, que respecten les determinades pel P.0.U.M., estan representades al planol 0.6b de la
documentacio grafica de la Modificacié del Pla Parcial estan descrites a continuacié ;

Vial de 23 m (seccid tipus V1).- Correspon a la carretera TV-3025 o vial S-5 del P.O.U.M., realitzat en gran part i
del gual resta per a completar un carril de circulacié de 3m, un voral de 1 m, un parterre de 0,5 m, un carril bici
de 2,5 miuna vorera de vianants de 3,0 m.

Vial de 21,5 m (seccid tipus V2).- Correspon al vial Sud del sector que en un futur es perllongara cap a ponent del
terme municipal. Té voreres de 3,0 m i una franja d’arbrat d’amplaria 1 m a ambdds costats pero en un d’ells
s’amplia i recull un carril bici de 2,50 m. Hi ha doble circulaci6 en ambdds sentits, 6,0 m, i un aparcament
transversal de 5,0 m.

Vial de 20 m (seccid tipus V3.1).- Es el vial paral-lel a la carretera TV-3025 d’accés a les illes comercials a llevant
del sector. Es composa de dues voreres i franja — escocell de 3m i 1 m respectivament, dos carrils de doble sentit
de circulacié de 4,50 m i una franja carril d’espera d’accés en el sentit muntanya—mar o, ver, d’amplaria 3m.

Vial de 14 m (seccié tipus V3.2 i V3.4).- Es el vial d’un sol sentit de circulacid, mar-muntanya, amb dues voreres i
escocell de 3mi 1 m respectivament. La calgada de 6 m pot contenir dos carrils de circulacid.

Vial de 17 m (seccié tipus V3.3).- Vial de limit del passeig central de seccié analoga als vials V 3.2 i V 3.4 amb
I’afegit a sobre la vorera d’un carril bici de doble sentit de circulacié d’amplaria 2,50 m.

Vial de 18 m (seccié tipus V3.5).- Vial de limit amb la zona equipamental al Sud conté els carrils bici i al Nord conté
equipament transversal. Vorera i escocell, 3.0 m i 1,0 m, calgada d’un sol sentit 6 m, carril bici 2,50 m. Vorera 4,50
m i alternament aparcament de 5,0 m, escocell 1,0 m i vorera 2m.

Vial de 12 m (seccid tipus 3.6).- Vial paral-lel al mar al Nord del sector d’un sol sentit de circulacié. Conté vorera i
escocell de 3,0 mi 1,0 m, calcada de 6 m i vorera de 2 m. Aquest vial es preveu que en el moment en que es
desenvolupi I’Ampliacié del sector 22b1, passi a tenir una seccio de 22m, transformant la vorera de 2m situada en
el limit de I'ambit en una mitjana.

Vial de 15 m (seccid tipus 3.6) — Variant del vial anterior amb I'afegit d’un carril central de 3 m, que permet dues
direccions de circulacié de vehicles.

Vial de 28 m (seccid tipus V3.7 i V3.8).- Vial que conté les basses d’aparcament. Es composa de vorera i escocell
de 3,0 m i 1,0 m aparcament transversal de 5,0 m, carril central de 6,0 m, aparcament transversal de 5,0 m,
escocell de 1,0m, carril bici de 2,30 m, escocell de 1,0 m, i vorera de 3,5 m.

e Aparcament
A més de I'aparcament als carrers que permeten aquesta activitat, |'aparcament privat dels habitatges es
proposa sota rasant dins les illes privades sense ocupar el subsol dels espais comunitaris. Aquests aparcaments
tindran accés des dels carrers secundaris.

8.3.2 Sistemes d’espais lliures i equipaments

El sistema d’espais lliures i equipaments esta condicionat per la preexistencia d’instal3lacions esportives i per les
necessitats de transport, comerg, espai, verd i equipament.

L'equipament no és només per les necessitats del sector sind que cal preveure que funcioni com a equipament
principal del municipi.

Els equipaments en principi seran esportius, en part ja existents, docents i assistencials.
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8.4. Sol d’us privat i edificacio

S’articula en cinc macro-illes de direccid Nord-Sud tallades per les bosses d’aparcament-vial en sentit Llevant-
Ponent i amb un buidat de I'espai privat a la macro-illa n2 2 per Ponent que es substitueix per espai verd public.

La volumetria proposada és la blocs lineals Nord-Sud combinats amb torres de planta quadrada d’igual al¢aria que
els blocs.

L'alcaria és uniforme : PB + 4 PLANTES + atics, excepcié feta de les torres on és PB+ 5. No es vol crear fites de
unes alcades que superin el pla horitzontal virtual que correspon a aquesta alcada reguladora. Aquest criteri
reforca I'extensid del nucli de la Cala residencial en sintonia, sense minimitzar les fites tradicionals com el
campanar de l'església.

El sol d’Us privat suporta

Habitatge plurifamiliar amb verd privat.
El sector comercial

Oficines

El sanitari-assistencial

L’educatiu — religios — cultural

Els bars i restaurants

L'aparcament

La proposta d’ordenacié permet executar I'obra per fases.

8.4.1 Zona residencial plurifamiliar (Clau 4 — 22b1)

Es la clau majoritaria del sector residencial.

S’hi distingeixen dos tipus d’edificis :

Bloc lineal plurifamiliar, que pot tenir alternativament comerg o altres usos en planta baixa a més de
plurifamiliar.

Bloc aillat plurifamiliar, que pot tenir alternativament comerg o altres usos en planta baixa a més del
plurifamiliar.

8.4.2 Zona comercial (Clau 9 — 22b1)

1.

La subzona 9-22b1 esta situada al costat de Llevant del sector i a les plantes baixes dels edificis que donen
front al passeig central dels habitatges. El comerg totalitza 18.195 m? de sostre, en el que es permet la
implantacié d’establiments mitjans o grans, individuals.

La legislacié comercial vigent en aquest moment és el Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre d’ordenacié
dels equipaments comercials.

La propia legislacio comercial déna a les delimitacions de la trama urbana consolidada, tant pels seus
objectius com pels procediments de tramitacié dels seus parametres, el caracter de instrument
urbanistic.

Pel que fa a I'ambit del sector 22b1, a partir del moment de I'aprovacié de | Pla Parcial, reuneix les
caracteristiques que li permeten assolir el caracter de trama urbana consolidada tal com descriu I'apartat
1.d) de I'article 7 del Decret Llei 1/2009.

Article 7.

Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d’aquest Decret llei, s’inclouen en la trama urbana consolidada d’'un municipi els ambits
seglients :

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples...

b) Les arees residencials plurifamiliars continues ...

c) Les arees residencials plurifamiliars no continues ...

d) Les arees residencials unifamiliars contigiies als assentaments o a les darees a qué fan referéncia les
lletres a), b), i c), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada
aprovada i vigent.

L'ambit del sector 22b1, déna continuitat al nucli historic de I'ametlla de Mar i els seus posteriors
creixements.

En termes generals, amb excepcié d’algunes urbanitzacions residencials aillades, les implantacions
urbanistiques de I’Ametlla de Mar es situen al sud de I'autopista AP-7, amb una continuitat des del nucli
tradicional, i els eixamples que s’han d’anar desenvolupant mitjangant planejament especific.

En conseqliencia I'aprovacié del planejament urbanistic ha de suposar la inclusié de I'ambit de la zona
22b1 a la trama urbana consolidada, ja que es tractara d’una area residencial de caracter plurifamiliar
amb “ordenacid urbanistica detallada, aprovada i vigent” i sera contigua i unitaria amb el nucli historic i
els seus eixamples. (veure planol A)
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4. Llaincorporacio de I'ambit del 22b1 en el perimetre de la trama urbana consolidada de I’Ametlla de Mar,
s’ha de tramitar d’ofici per part del Director General d’Urbanisme, d’acord al que estableix I'apartat
tercer de I'article 8 del Decret Llei 1/2009 de 29 de desembre.

Article 8. Delimitacio de les trames urbanes consolidades

8.3 Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a qué fan referéncia
les lletres b), c) i d) de I'article 7.1 se subjecta al procediment segiient :

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacié detallada dels esmentats
ambits i especifiqui una nova delimitacio de la trama urbana consolidada, la direccié general competent
en matéria d’urbanisme, d’ofici, ha de dur a terme la modificacio de la trama urbana consolidada, sempre
que durant la tramitacio del planejament la direccié general competent en matéria de comer¢ hagi emés
Iinforme que preveu I'article 10.5 i no s’hagin produit modificacions en la regulacié de I'iis comercial en
relacio amb la proposta que va ser objecte de I'esmentat informe. La modificacio s’ha de publicar d’acord
amb el que estableix la lletra e) de I'apartat 3.

En aquest sentit, una vegada s’hagi produit I'aprovacié inicial de la Modificacio del Pla Parcial,
I’Ajuntament haura de sol-licitar de la Direccié General de Comerg, I'informe al que es refereixen els
apartats 4,5,6 i 7 de 'article 10 de I'esmentat Decret-llei 1/2009.

Article 10

Incorporacio de la localitzacio comercial al planejament urbanistic

Als efectes d’aquest Decret llei, s’inclouen en la trama urbana consolidada d’un municipi els ambits
segtients :

10.4. En la tramitacio del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificacions respectives,
una vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar informe al departament competent en matéria de
comerg sobre les reserves de sol per a usos comercials. Aquest informe, si és desfavorable, té caracter
vinculant.

10.5. En els casos que indica 'apartat anterior i d’acord amb el procediment d’aprovacié dels plans
d’ordenacié urbanistica i plans urbanistics derivats establert a I'article 83 del Text Refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, I'organ competent en la tramitacid ha
de formular una sol-licitud d’informe a la direccié general competent en matéria de comer¢ adjuntant tota
la documentacio relativa al planejament necessaria per poder resoldre la sol-licitud. Cal aportar, com a
minim, la memoria i els planols d’ordenacid i la normativa corresponent.

10.6. La persona titular de la direccio general competent en materia de comerg, ha d’emetre informe en el
termini de dos mesos. Transcorregut aquest termini sense que I’hagi emes, s’entén que aquest és favorable
i es poden prossequir les actuacions.

10. Si I'informe conté prescripcions, es considera favorable un cop que aquestes es recullin en I'aprovacio
definitiva de la figura de planejament. En cas contrari, I'informe s’entén desfavorable i té caracter
vinculant.

8.4.3 Reserva per habitatges de proteccié (HPO)

La reserva d’habitatges de proteccié oficial és del 30 %. La seva ubicacid dins dels ector és dispersa. D’aquesta
manera no es forma una concentracié d’habitatge protegit i concertat dins del sector sind que s’integra amb la
resta d’habitatges.

8.4.4 Espaiverd privat

L'espai verd privat esta a la franja central de les illes en el sentit Nord — Sud. Aquesta franja unifica tots els patis
interiors d’illa convertint-los en una zona privada que déna qualitat als habitatges.

8.5. Xarxes de serveis
8.5.1 Xarxa aigua potable, reg i hidrants

El nucli urba del municipi de I'’Ametlla de Mar disposa de dos sistemes fisicament independents de
subministrament d’aigua potable:

e Pous de Parracoll
e Consorci d’Aiglies de Tarragona (CAT)

Consequiencia del creixement demografic de la poblacié i de 'augment dels habitatges de segona residencia del
municipi, als darrers anys cada vegada hi ha més necessitats d’aigua, principalment a l'estiu, i actualment hi ha
diversos sectors que es troben en desenvolupament, i cal ampliar la disponibilitat d’aigua per tal que siguin
viables.

A dia d’avui, esta en tramit, la sol-licitud realitzada per part de I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar d’una concessio
d’aiglies subterranies per fer front a les necessitats a curt i mig termini dels seglients nuclis urbans al terme
municipal:

e La Calaisectors propers
e Urbanitzacié Les Tres Cales i sectors propers
e Urbanitzacid sectors K1i O, i sectors propers

Del seguiment de la tramitacid de I'expedient que s’esta realitzant de manera conjunta entre I’Agéncia Catalana
de I’Aigua i els serveis técnics municipal de I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar, se’n despren que la sol-licitud de
concessio d’aiglies subterranies pot necessitar d’un desenvolupament que es pot dilatar en el temps.

Per aquest motiu, i tenint en compte:

1. La existencia de recursos hidrics suficients per a garantir el desenvolupament urbanistic del municipi
previst en el Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal que es troba pendent de I'aprovacié definitiva per
part de la Comissié d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre.

2. La complexitat de la sol-licitud de concessié d’aiglies subterranies de I’Ametlla de Mar, en el seu conjunt,
dificulta una resolucié immediata per part de I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

3. Les noves prioritats establertes per I’Ajuntament de I'Ametlla de Mar pel que fa a la previsid del
desenvolupament urbanistic dels diferents sectors afectats per la concessié d’aiglies subterranies.

4. La nova proposta técnica per a la xarxa de distribucié dels recursos que s’esta estudiant per part de
I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar per tal d’obtenir, per al mateix nivell de servei:

a. Unareduccié en els costos economics d’inversio per a la construccié de la xarxa de distribucio.

b. Una reduccio en els costos energetics d’explotacié i manteniment de la xarxa de distribucio, que
permetra la sostenibilitat d’aquesta.

c¢. Un augment en les garanties de funcionament de la xarxa de distribucid i per tant del nivell de
servei a I'labonat.

S’acorda entre les dues parts, I’Agéncia Catalana de I’Aigua i I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar, el
desenvolupament de la sol-licitud de concessio d’aiglies en diferents fases. Aix0 permetra, d’acord amb la realitat
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del moment, tant pel que fa als recursos hidrics disponibles com al desenvolupament urbanistic de I’Ametlla de
Mar, d’obtenir I'autoritzacid necessaria per cadascuna de les fases.

Per altra banda, des de I'any 2009 existeix disponibilitat per part del CAT d’augmentar la concessié d’aigua
potable concertada per a I’Ametlla de Mar, a fi i efecte de poder assumir les noves necessitats d’aiglies que se’n
derivin del creixement demografic de la poblacid, de I'augment dels habitatges de segona residencia, els diversos
sectors que es troben en desenvolupament i dels nous sectors previstos de desenvolupar a curt i mig termini.

8.5.1.1 Font d’abastament de I'aigua potable

La disponibilitat de volums per abastir el nou sector esta justificada de la seglient manera:
1. Mitjancant captacions subterranies (segons determina el POUM):

El pou es troba ubicat al paratge denominat Roca de Vilaré, al poligon 31 parcel.la 32 amb
coordenades UTM X: 307.887 Y:4.553.033 dins del terme municipal de I'’Ametlla de Mar.

2. Mitjangant augment de la dotacid del CAT:

a. Des de I'any 2009 existeix disponibilitat per part del CAT d’augmentar la concessié d’aigua
potable concertada per a I'’Ametlla de Mar, a fi i efecte de poder assumir les noves necessitats
d’aiglies que se’n derivin del creixement demografic de la poblacié, de 'augment dels habitatges
de segona residencia, els diversos sectors que es troben en desenvolupament i dels nous sectors
previstos de desenvolupar a curt i mig termini.

Per tant, per abastir el nou sector, queda justificada la disponibilitat de recursos mitjancant la concessié d’aiglies
subterranies en les condicions establertes al POUM d’acord amb els directrius marcades per I’ACA, pendent
d’actualitzacio de I'oferta de condicions a les noves necessitats.

A part de la solucid proposada al POUM, existeix també I'alternativa de sol-licitar un augment en la dotacié del
CAT al municipi de I’Ametlla de Mar, que es podria dur a terme abans de I’any 2019 en que esta previst el
desenvolupament del sector 22b1.

Aquesta ultima alternativa, d’acord amb les modificacions introduides per I’ACA al determinat per ella mateixa
durant la tramitacié del POUM i de les primeres tramitacions realitzades referent al sector 22b1, I'ajuntament en
el moment de disposar dels recursos hidrics necessaris per al desenvolupament del sector 22b1, haura de ser
preferencial respecte la concessié d’aiglies subterranies, i en tot cas, I'ajuntament s’adequara al que en el
moment determini I’ACA al respecte.

8.5.1.2 Font d’abastament de I'aigua de reg

Amb la voluntat d’un desenvolupament urbanistic sostenible i respectuds amb el medi ambient, es proposa per al
subministra d’aigua per a la xarxa de reg del sector, la reutilitzacié de I'aigua depurada en la depuradora existent
al municipi que tracta les aiglies del complex esportiu municipal, i que es troba emplagada dins del poligon
industrial Les Creuetes.

La depuradora incorpora un sistema de tractament terciari que possibilita la reutilitzacié de les aiglies tractades
per al reg de les zones verdes.

A dia d’avui, la depuradora es troba en funcionament, pero encara no es disposa de la autoritzacié pertinent per
part de I’Agéncia Catalana de I’Aigua per a la reutilitzacio de les aiglies depurades, tot i que en el moment de la
redacciod del present projecte, segons han informat els Serveis Tecnics Municipals de I’Ajuntament de I’Ametlla de
Mar, es troba en fase de tramitacié.

8.5.1.3 Objecte

S’alimentaran amb aigua potable:
e Els edificis d’Us residencial i comercial.
e Leszones d’equipament
e lainstal-lacié contra incendis.
S’alimentaran amb aigua reciclada procedent de la depuradora existent:
e Elregde les zones verdes

e Les boques de reg situades a la via publica.

8.5.2 Xarxa de sanejament

8.5.2.1 Estat actual de 'EDAR Ametlla de Mar.

El Consell Comarcal del Baix Ebre és I'Ens Gestor per a I’explotacio, conservacié i manteniment de les
instal-lacions de sanejament en alta d’aigles residuals de I'’Ametlla de Mar.

El sistema de Sanejament en alta de I’Ametlla de Mar esta format per I'Estacié de Bombament de Plaga Cand que
impulsa les aiglies residuals cap a I'Estacié de Bombament de Platja Alguer i d’aquest punt s’'impulsa cap a 'EDAR.
L'aigua un cop tractada és abocada a mar a través d’un emissari situat a la Plata Alguer.

L’evolucié del cabal depurat als darrers anys en 'EDAR de I’Ametlla de Mar té una tendencia a I'alga, amb un grau
de saturacid hidraulica durant els mesos d’estiu per sobre del 100% i un grau de saturacié de carrega organica per
sobre del 100%.

8.5.2.2 Connexio a 'EDAR Ametlla de Mar

En aquestes condicions el Consell Comarcal del Baix Ebre considera no recomanable la connexié de nous cabals a
la xarxa de clavegueram fins que I’Agéncia Catalana de I’Aigua no desenvolupi els projectes detallats en
I"actualitzacié del 2007 del Programa de Sanejament d’Aiglies Residuals Urbanes (PSARU 2005) que son:

e Escenari 2006-2008: Id 1271 Col-lectors de I’Ametlla de Mar

e Escenari 2006-2008: Id 26002 Ampliacié de 'EDAR Ametlla de Mar

El projecte Id 1271 Col-lectors de I’Ametlla de Mar es troba actualment en fase d’execucié i pendent de finalitzar
un cop sigui aprovat el projecte modificat que ha estat necessari de realitzar, com a conseqiiéncia de la
modificacié del col-lector d’impulsié des de la nova EBAR-4 ubicada a I'aparcament de Galetet fins a 'EDAR.

Pel que fa al projecte Id 26002 Ampliacié de 'EDAR Ametlla de Mar, a dia d’avui s’estan duent a terme diferents
converses entre I’Agencia Catalana de I’'Aigua i I’Ajuntament de I'’Ametlla de Mar per a determinar la manera que
faci viable dur a terme I'ampliacié de I'EDAR Ametlla de Mar.

Els promotors del sector 22b1, aixi com els dels sectors 22b2 i 21, han signat Conveni de Sanejament amb
I’Agencia Catalana de I'Aigua per a fer-se carrec cadascun de la part proporcional dels costos de I'adaptacio del
sistema de depuracié a les noves necessitats. S’adjunta al present annex copia dels convenis signats.
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Englobat en les converses que s’estan duent a terme entre ambdues administracions, també s’ha establert I'acord
de realitzar una Estacié de Bombament d’Aiglies Residuals (EBAR) que reculli les aiglies residuals dels sectors
22b1, 22b2i 21, de manera que des d’aquesta EBAR s’impulsin mitjangant un Unic col-lector el conjunt d’aiglies
residuals generades per cada sector, aspecte que s’ha tingut en compte en el disseny de la xarxa de sanejament
en alta del present projecte. S’adjunta al present annex copia de I'Estudi de viabilitat per a la connexié dels
sectors 22b1, 22b2 i 21 a 'EDAR Ametlla de Mar.

Atés I'exposat i d’acord amb els Serveis Técnics de I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar, en aquest projecte
d’urbanitzacié es fa la hipotesi de que les aiglies residuals generades pel nou sector 22b1 seran conduides fins a
I'EDAR Ametlla de Mar per a que siguin tractades.

Xarxa de sanejament en alta

La xarxa en alta és la canonada que conduira les aigles residuals recollides des del punt baix del sector, situat a
les confluencies del vial 3.3 amb el vial 3.1 al costat esquerre direccié a les instal-lacions esportives, fins a 'EDAR
Ametlla de Mar, situada fora del sector en direccié al nord-est. La parcel-la on s’ubicara I'Estacié de Bombament
d’Aiglies Residuals (EBAR), esta catalogada com a VP2 (zones verdes i espais lliures, sistema local)i VP1 (zones
verdes i espais lliures, sistema general).

Aguesta canonada s’ha dividit en dos trams diferenciats, tenint en compte que quan es desenvolupin els sectors
22b2 i 21 es construira dins del sector 22b2 una nova EBAR que sera des d’on es conduiran les aiglies residuals
dels tres sectors fins 'EDAR Ametlla de Mar, d’acord a I'exposat en I'apartat anterior.

e ler tram: Correspon al tram de canonada que discorre entre la EBAR del sector 22b1 fins 'emplagcament
de la futura EBAR del sector 22b2 que donara servei als sectors 22b1, 22b2 i 21. Té una longitud
aproximada de 400 m i es projectara amb Polietilée PEAD100 de DN200 i PN10.

e 20n tram: Correspon al tram de canonada que discorre entre la futura EBAR del sector 22b2 fins a I'EDAR
Ametlla de Mar, i donara servei als sectors 22b1, 22b2 i 21. Té una longitud aproximada de 630 m i es
projectara amb Polietilé PEAD100 de DN315i PN10.

8.5.2.3 Criteris de disseny de la xarxa

La xarxa d’aiglies residuals es realitzara separadament de la de pluvials, incloent una escomesa per a cada
parcel-la o edifici i per als equipaments.

L’evacuacié de les aiglies residuals es realitza per gravetat, i esta condicionada al pendent dels vials els quals
s’han adaptat al terreny per poder conduir el clavegueram del sanejament al punt baix del sector 22b1 que es
troba situat a les confluencies del vial 3.3 amb el vial 3.1.

La xarxa esta formada per pous de registre separats com a maxim uns 50 metres entre ells al llarg de les

canalitzacions que funcionen per gravetat fins al pou de registre situat a les confluéncies del vial 3.3 amb el vial
3.1, on s’ubicara I'Estacié de Bombament.

8.5.2.4. Estimacié del volum d’aiglies residuals generat

Pel dimensionament de les conduccions i les escomeses s’ha tingut present el cabal d’aportacid de la previsié
d’habitatges, equipaments i serveis de la urbanitzacié amb coeficient d’hora punta k=2.

Per I'assignacio de cabals a conduir s’ha fixat per cadascun dels habitatges previstos una ocupacié mitja de 3
persones, estimant una generacié d’aiglies residuals de 180 litres per persona i dia, en funcio de les
caracteristiques particulars del sector.

El cabal punta s’estima segons les recomanacions de la NRPASP (poblacions inferiors a 12.000 habitants)
considerant un coeficient de 2,4 (métode menys conservador), que s’obté de considerar el consum mitja repartit
en 10 hores, o sigui, 24 entre 10. En aquest cas i degut a que es una poblacié d’estiueig durant els mesos de juliol i
agost la poblacié es multiplica. Per aquest motiu considerarem una punta de 8 hores i per tant el coeficient
multiplicador sera de 3.

Q, =Q,x30
En el comerg que es desenvolupara al sector, s’ha adoptat el valor usual de 1,5 /s i Ha.

Pel que fa als equipaments, s’estima una generacié d’aigiies residuals de 1,5 /s i Ha.

Per tant el cabal punta de calcul considerat a la xarxa d’aiglies residuals sera

Q, =Q, xk =0,00625x2 = 0,0125l / hab.s
Q, =15l/Has

8.5.2.5. Canalitzacions

La canalitzacio de les aigles residuals es realitzara amb canonada de polietile d’alta densitat (PEAD). La
conduccid, que anira soterrada sota vial, s’"ha dimensionat per gravetat i sera de diametre nominal de 315 mm en
tota la xarxa, a excepcio del tram de canonada que es situa per sota del vial 2.1, el qual arriba al pou situat al punt
baix i a I'Estacié de Bombament, que sera de 400 mm.

8.5.2.6. Pous de registre

Els pous de registre seran visitables i prefabricats de formigd de 800 mm de diametre. La distancia entre pous
sera de 50 metres com a maxim. El marc i la tapa del pou sera de fosa ductil, classe D-400, model GTS, de
diametre nominal 600 mm, i del tipus no ventilada. Pels pous de registre de 1000 mm, s’instal-laran tapes de fosa
ductil de les mateixes caracteristiques pero de 800 mm de diametre.

El pous de diametre 800 mm es col-locaran on les canonades d’entrada i sortida siguin de diametre 315 mm o
inferior. Els pous de diametre 1.000 es col-locaran si alguna de les canonades de connexié es de diametre 400 mm
O superior.

8.5.2.7. Escomesa de connexio

Es preveu la col-locacié d’arquetes de connexid de les escomeses de cada parcel-la o edifici. Aquestes arquetes
seran registrables a l'interior de cada parcel-la. Amb aquesta solucio s’eviten les posteriors obertures dels
paviments per tal de connectar cada parcel-la a la xarxa publica.

La unid de I'escomesa domiciliaria amb la canonada principal es fara amb clip Plomysan de goma. No es
realitzaran unions amb pastes o ciments ni tampoc encolades. La canonada d’escomesa sera del mateix material
que la xarxa general, PEAD, de diametre nominal 140 mm, i tindra un pendent minim del 2,5%.
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La unid de I'escomesa amb la xarxa general es podra realitzar mitjangant connexié a pou de registre o bé
mitjangant intercepcio directe amb la conduccid.

8.5.3 Xarxa de pluvials

8.5.3.1 Caracteristiques de la zona

Com s’ha explicat en I'annex anterior d’hidrologia i drenatge, el sector 22b1 es troba situat entre dos barrancs de
dimensions considerables: pel nord el barranc de Pixavaques i pel sud el de Bon Caponet. Aquests barrancs
disposen en les seves lleres d’obres de drenatge de grans dimensions sota I'autopista i el ferrocarril, amb funcié
de passos inferiors.

La topografia del terreny situat entre aquests dos barrancs es for¢a uniforme, amb una pendent suau cap al mar.
En aquesta zona mes o menys uniforme entre els barrancs hi ha petits talvegs de poca profunditat que no
permeten que |'escorrentiu arribi als barrancs laterals conduint-la cap a una obra de drenatge de I’AP-7 situada
mes o menys al centre del limit sud del sector.

8.5.3.2.  Caracteristiques generals de la xarxa

La xarxa d’aiglies pluvials sera separativa de la de residuals. Aquesta xarxa sera soterrada i la recollida es
realitzara mitjangcant embornals, reixes interceptores i connexions a baixants de les diferents cobertes. Els
interceptors restaran situats a diferents punts de la calgada per recollir les aiglies d’escorrentia de la pluja.

La xarxa d’evacuacio sera per gravetat seguint el pendent natural dels vials, amb eixos principals de drenatge pels
carrers nord-sud. D’altra banda, els vials est-oest drenen cap a dues conques naturals diferents, la del torrent de
Pixavaques i la del torrent del Bon Caponet, evitant en la major part del possible que I'aigua superficial es dirigeixi
cap al nucli de la Cala. Tan sols el tram del vial 3.3 per sota de la rotonda d’accés al sector, drenara per gravetat al
nucli urba de la Cala a través del calaix existent fruit del cobriment del barranc de Galetet, al la qual s’haura de fer
la connexi. Es preveu que el volum d’aquestes aiglies sera molt baix, ja que per sobre de la rotonda, tota I'aigua
superficial ja haura estat interceptada, i evacuada als dos torrents esmentats.

La part est del sector drenara per gravetat, cap al torrent de Pixavaques mitjancant canonades soterrades seguint
la traca de la futura viabilitat del sector 22b2. Per desaiguar la resta de sector, la superficie formada per l'illa
d’equipaments iles illes entre el 3.4 i 3.5, es recullen les aigles per sobre de la rotonda d’entrada al sector a
I'avinguda del 22b1, i s’executa una galeria de secci6 rectangular de 2 per 2 metres, a la qual es podra accedir
amb mitjans mecanics per fer el manteniment i la neteja, passant per sota d’una part de I'equipament, fins el vial
est-oest, i sortint del sector buscant la minima profunditat de rasa, fins arribar al torrent del Bon Caponet. La
funcié d’aquest col-lector és molt important ja que interceptara les aiglies torrencials que es recullen a la conca i
que fins I'actualitat provocaven problemes de capacitat als col-lectors del nucli de La Cala.

2.5.3.2 Criteris de disseny de la xarxa

Elements de recollida

- Cobertes

L'aigua caiguda a les cobertes dels edificis sera conduida mitjancant els baixants corresponents, i escomesa
soterrada, a la xarxa de drenatge o als pous de registre situats a la via publica.

- Embornals

La distribucié d’embornals en els vials s’ha realitzat en funcié del pendent transversal d’aquests i el pas de la
lamina superficial d’aigua, situant-los en els punts baixos, ja sigui a I'alineacié de la vorada o entre carril i
aparcament, drenant una superficie aproximada de 200 m2 de vial. Els embornals projectats seran de fosa ductil
de 776 x 300 mm, classe C-250, amb arquetes prefabricades de 700 x 325 x 1000 mm. La connexid a la xarxa es
fara per la base de I'arqueta, sense que es formi sifo.

- Reixes interceptores

Es col-locaran reixes interceptores de fosa ductil, al final dels carrers interiors de la nova urbanitzacid, aixi com al
capdavall del carrer que travessa el sector, per interceptar i recollir 'aigua de pluja caiguda a la major part del
sector.

- Canalitzacions

L'aigua caiguda a la superficie, s’ha de canalitzar com abans millor. Per tant, en tots els vials hi haura un sistema
de drenatge mitjangant canonades soterrades, enllacades amb pous de registre, els quals recolliran 'aigua
superficial mitjancant els embornals.

La canalitzacio de les aigles pluvials sera dels materials i caracteristiques seglients:

El diametre que s’instal-lara, en cap cas sera inferior a 315 mm, exceptuant la connexié d’embornal a pou que es
fara amb tub de PVC DN200.

Com a limits de velocitats de circulacié de I'aigua en les canonades, per una bona conservacié dels materials i
funcionament, s’han considerat les seglients:

V maxima = 5 m/s
V minima = 0,5 m/s

- Pous de registre

Els pous de registre seran visitables i prefabricats amb anells de formigd, cubeta de base i con asimétric. Seran de
800 i 1000 mm de diametre interior. La distancia maxima entre pous s’ha limitat a 50 metres.

En els pous de registre, les unions entre les peces prefabricades i qualsevol tipus de canonada es realitzara amb
junta flexible d’estanqueitat tipus Kor-N-Seal.

El marc i la tapa del pou sera de fosa ductil, classe D-400, model GTS, de diametre nominal 600 mm, i del tipus no
ventilada, per als pous de 800 mm de diametre. Pels pous de registre de 1000 mm, s’instal-laran tapes de fosa
ductil de les mateixes caracteristiques pero de 800 mm de diametre.
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En el cas de la seccié rectangular de 2 per 2 metres, el pou on comenga aquesta galeria tindra caracteristiques
concretes, ja que podra donar accés a maquinaria per manteniment i neteja de la mateixa.

8.5.4 Xarxa eléctrica

El subministrament eléctric al nou sector es realitzara segons el criteris establerts per la companyia
subministradora Fecsa-Endesa i Eléctrica de I'Ebre, mitjancant connexidé a la xarxa publica de Mitja Tensid a les
proximitats del sector.

Per a tal efecte s’ha de prolongar la linia de Mitja Tensid existent propera al sector i s’ha de fer la conversié
d’aéria a soterrada de la xarxa dins el sector, mitjancant la implantacié de noves torres. Aquesta connexio es fara
en dos punts, un al nord oest del sector i 'altre al sud est. La linia soterrada alimentara els centres de
transformacid situats entre les parcel-les per subministrar el consum estimat per cada tipus de parcel-la.

El subministrament eléctric alimentara la demanda dels nous usos industrials, els usos privats ja existents, els
equipaments i I'enllumenat public de tot el sector. La densitat del consum per hectarea és de 129 kW/Ha, i per
poder fer el subministrament es necessiten aproximadament 17 centres de transformacié.

Les claus edificables sén alimentades mitjancant la xarxa de Baixa Tensid, la qual es deriva dels centres de
transformacid pertinents, amb un seccionador per a cada edifici.

8.5.5 Xarxa d’enllumenat public

L’enllumenat public de la xarxa viaria s’efectuara amb lampades de vapor de sodi d’alta pressio. La distribucié es
realitzara amb projectors de 250 W a les rotondes i els passos inferiors, i als vials baculs de 150 W i fanals per a
vorera de 100 W a portell o unilaterals en els vials de seccié menor. L’alimentacid de les lampades sera a partir de
diferents quadres eléctrics els quals rebran el subministrament dels centres de transformacié. Les lampades estan
connectades per diferents linies soterrades assegurant la proteccio.

Les diferents tipologies de columnes i baculs es determinaran en el corresponent projecte d’urbanitzacid. Les
lluminaries, en qualsevol cas, seran les referides anteriorment.

Els resultats luminics en els diferents vials han d’assegurar a la calgada una il3luminacié mitja de I'ordre de 20 lux.

L’enllumenat public contemplara tot el que especifica la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i el seu reglament de despleglament, Decret 82/2005, de 3 de
maig.

8.5.6 Xarxa de telefonia

La xarxa de telecomunicacions prevista es connectara a la xarxa de la companyia Telefonica, SA. La xarxa donara
servei a totes les parcel-les del sector, mitjancant canalitzacions soterrades, i seguint les directrius de la
companyia subministradora.

8.5.7 Xarxa de gas

Tot i que el municipi no disposa de xarxa de gas natural, en previsié d’'una futura instauracié de xarxa, s’ha
considerat dotar el sector de canonades soterrades com a reserva per fer les canalitzacions.

8.5.8 Xarxa de recollida de residus

En relacié a la gestid de residus, el pla parcial preveu la creacié de 17 punts on ubicar els contenidors de recollida
selectiva els quals seran soterrats. Estimant la necessitat d’'un grup de contenidors de recollida per cada 100
habitatges, s’han establert els 17 punts que resulten dels habitatges.

8.5.9 Xarxa de megafonia

En la urbanitzacié s’hauran de preveure instal-lar diferents torres dels sistema de megafonia extern per dur a
terme el Pla Director del PENTA (Pla d’Emergéncia Nuclear de Tarragona) i poder alertar, informar i donar avisos a
tota la poblacié del sector en qualsevol cas d’emergéncia nuclear.

L'abast de les torres de megafonia tindran un abast de radi de 200 metres. Tal com es representa en els planols
d’ordenacio, la distribucié d’aquestes torres permetra cobrir tota la superficie del sector.

9. Divisid poligonal i sistema d’actuacio
9.1 Divisié poligonal

Per les seves caracteristiques i extensid, el Pla Parcial delimita un sol poligon d’actuacié que ocupa la totalitat del
sector, encara que es preveu que I'execucié de I'obra d’urbanitzacié es realitzi per fases.

9.2 Sistema d’Actuacio

La iniciativa per I'execucié del Pla Parcial correspon a I’Ajuntament de I’Ametlla de Mar. Per aquest motiu, el
sistema d’actuacié és el de cooperacio.

9.3 Pla d’etapes

El Pla d’etapes previst per I'execucié d’aquest Pla Parcial és de tres etapes de 4 anys a comptar des de la
publicacié de l'aprovacié definitiva del Pla Parcial, del projecte d’urbanitzacié de les obres basiques i
complementaries i del Projecte de reparcel-lacié. Les etapes es podran distribuir es dues fases representades al
planol B: La segona comprendria les etapes 2 i 3, a definir segons les necessitats del municipi.

Aquesta programacio difereix de la prevista pel POUM en I’ inici perd coincideix en la seva finalitzacid en el
tercer quadrienni. Aix0 es justifica en el propi Programa d’actuacié urbanistica municipal contingut en el POUM
en el punt 5.2 Pla d’etapes on diu:

“El PPU 22b1 és de gran importancia per I'estructura general del municipi de I’Ametlla, ja que representa la
construccid d’ un nou eixample per on podra créixer La Cala i cobrira necessitats d’ habitatge (generacio d’un gran
nombre d’ habitatges protegits tant de réegim general com de preu concertat) i de comunicacions del municipi
(desdoblament de la unica via de La Cala amb I’ interior i millora dels enllagos existents). Aquesta actuacio la
dura a terme conjuntament amb el PPU 22b2, pel que el desenvolupament d’aquest caldra dur-lo a terme també
de forma prioritaria.”

Equip redactor : Ponsirenas Puig i Associats, SLP

17



Pla Parcial Urbanistic del sector 22b1

Memoria

10. Quadres de caracteristiques

10.1 Quadre de caracteristiques del pla

Quadre resum de la Modificacid del Pla Parcial de la previsié del pla d’ordenacié urbanistica municipal pel sector

22B1.

10.2 Quadre comparatiu de superficies i estandards

SUPERFICIE %
(m2)
f‘ Xarxa Viaria 70.272 23.17%
S 0,
T | Espais lliures 63.042 20.79%
E
M ; 65.900 21,73%
E Equipaments
S
TOTAL SOL PUBLIC 199.214 65,69%
Blocs d'habitatge plurifamiliar 4-22b1
CZ) comercial clau 9-22b1 76.694 25,29%
N
E .
s Comercial
9-22b1l 27.343 9,02%
TOTAL SOL PRIVAT 104.037 34,31%
TOTAL SOL SECTOR 303.251 100%

POUM -AM PPU -22B1 ESTANDARS (Segons art. 65.3 LU)
SUPERFICIE
TOTAL 303.251 m? 100% 303.251 m? 100%
Xarxa Viaria 60.650,2 m? | 20,00% 70.272 m? 23.17%
S > 20 m? cada 100 m? de sol
; Espais lliures 60.650,2 m? |20,00% 63.042m? |20.79% residensial (= 31.234 m?) o
T
E d'actuacio urbanistica (30.325 m?)
M > 20 m? cada 100 m? de sol
E residensial (= 31.234 m?) o
S Equipaments 60.650,2 m? | 20,00% 65.900 m? 21,73% >10 % de la superficie de I'ambit
d'actuacié urbanistica (30.325 m?)
TOTAL SOL PUBLIC | 181.950,6 m* | >60% | 199.214 m*> | 65,69%
Densitat 55 hab/ha 55 hab/ha
Edificabilitat bruta 0,68 m? st/m? 0,68 m? st/m?
Z
o Sostre total 206.211,0 m? 206.211 m?
N Sostre residencial 188.016,0 m? 188.016 m?
E Sostre comercial 18.195,0 m? 18.195 m?
S
TOTAL SOL PRIVAT 121.300,4 40,00% 104.037 34,31%

HABITATGE DE
PROTECCIO PUBLICA

30 % del total del sostre
residencial

30 % del total del sostre
residencial

NOMBRE MAXIM
D'HABITATGES

1.668

1.668
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11. Informe de sostenibilitat economica

Aquest apartat déna compliment a allo que disposa caracter general la llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol,
n I'article 15.4, i I'article 59.3, apartat D, del text refds de la llei d’'urbanisme modificat per I'article 12 del Decret
Llei 1/2007, de 16 d’octubre, en els que es prescriu que tots els instruments de planejament urbanistic han
d’incloure un planol de delimitacié dels ambits en els que I'ordenacioé projectada altera la vigent.

11.1 Cost de les obres d’urbanitzacid, dels honoraris técnics i de les indemnitzacions

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es pot obtenir a partir de les superficies de vials i de zones verdes a
urbanitzar i de les obres singulars del sector.

COST D'OBRES D'URBANITZACIO

Urbanitzacio de vials
70.272 m? x 175 €/m? = 12.297.600

Zones verdes
63.042 m? x 35 €/m? = 2.206.470

Transport public
6.700 € x 10 = 67.000 €

OBRES SINGULARS | CONNEXIONS

* Desviament tub del CAT 600.000 €

* Sistema viari vinculat 0.11 : Obres fora dels limits del sector de connexio
del sector 22b1, inclos la reforma de I’enllag actual del pas inferior
al ferrocarril en el nucli urba 2.760.000 €
* Tram de rases profundes i tubs per pluvials de diametre igual o superior
a 1 m fora del sector fins al Torrent de Pixavaques i al del Bon Caponet :
776 m x 200 €/ml 870.000 €
* Demolicions d'edificacions existents (estimat) 300.000 €

* Part proporcional per a l'inversié de sanejament en alta :
part proporcional de 1.137.933 € P.A.
(A determinar)

TOTAL COSTOS D'URBANITZACIO

19.101.070 + P.A. a determinar

HONORARIS TECNICS

Redaccio del Pla Parcial
115.000 €

Redaccié de Projecte d'Urbanitzacié
330.000 €

Redaccié de Projecte de Reparcel-lacié
35.000 €

Direccio de les Obres
200.000 €

TOTAL COST HONORARIS TECNICS

680.000 €

INDEMNITZACIONS A EDIFICACIONS EXISTENTS

TOTAL COST INDEMNITZACIONS
2.100.000 €

TOTAL COSTOS SECTOR

21.881.070 € + PA a determinar
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11.2 Cost de les obres d’urbanitzacio, dels honoraris técnics i de les indemnitzacions

A partir dels costos de les obres d’urbanitzacié expressats a la taula anterior, obtenim el valor de la repercussié
dels costos sobre el sol i el sostre del sector. )

uUsos SUPERFICIE M2 SOSTRE (edificabilitat)
La repercussio per hectarea de sol total sense repercutir-hi les partides alcades pendents de determinacié és de : 4-22b1(habitatge plurifamiliar) 76.694,00 188.016,00
721.549 €/Ha. 9-22b1 (comercial) 27.343,00 18.195,00
Aixi doncs, pero, aquests costos, caldra afegir-hi els derivats de les despeses d’execucié de les infraestructures EQ2 (equipament comunitari) 65.900,00 98.850,00
d’abastament d’aigua potable i de sanejament no adscrites o vinculades a efectes de la seva gestié explicitament 169.937,00 305.061,00

al sector, pero necessaries per al seu desenvolupament, segons disposi I'administracié hidraulica competent, aixi
com I'import de la participacio en el sistema viari general 0.11 fins a La Cala.

Repercussié de 'urbanitzacié per m? de sostre : ., N
Avaluacié economica i financera

21.881.070 € +P.A. =72,15€/m?*+__ P.A. €

La valoracio de la viabilitat economica es realitza tot comparant les despeses d’urbanitzacié del sector de

2 2
303.251m 303.251m I'abastament de serveis tecnics, projectes i cessions, aixi com els costos de I'edificacid i el marge brut a
obtenir pel promotor amb el valor de venda de les unitats immobiliaries resultants i dels usos del sol no
Aquest valor és assumible doncs representa un percentatge menor del 10 % del preu de venda del m? de sostre urbanitzable.
del sector.

Les despeses d’urbanitzacid previstes pel sector s’avaluen aplicant diferents moduls de cost sobre el quadre
d’usos de sol:

11.3 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

22b1-’AMETLLA DE MAR despeses previstes
m2 sol urbanitzacio (€)
SISTEMES
Espais lliures 63.042,00 2.206.470,00
Els articles 58 i 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la llei Equipaments 65.900,00 -
d’Urbanisme estableixen la necessitat de disposar d’un document que permeti avaluar les actuacions a TOTAL SOL PUBLIC 199.214,00 14.504,00
desenvolupar.
ZONES
o R - , : - - 76.694, -
Aixi mateix, I'article 76 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la llei 4-22b1/9-22b1 6.694,00
d’Urbanisme estableix que I'avaluacié economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal 9-22b1 R 27.343,00 )
conté I'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la determinacid del caracter public o privat TOTAL SOL PRIVAT 104.037,00 i
de les inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de finangament public, i I'analisi de la TOTAL SOL SECTOR 303.251,00 14.504.070,00
vialitat financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla aixi mateix, I'article 89 estableix que el
document d’avaluacié economica de la promocié del qual forma part el pressupost de les obres
d’urbanitzacié i dels serveis previstos pel pla consisteix en una estimacié del conjunt de despeses que
comporta I'execucié del pla. Altres despeses associades son les seglients:

L'article 12 del Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica també

determina la necessitat d’incorporar una avaluacié econdmica i financera que haura de contenir un informe ALTRES DESPESES despeses previstes ( €)
de soste‘n.ibilita‘t economica que ponde.ri I impac.t’e.de les ac‘tuacions preyistes en les fina'nces pgbliques de Transport public 67.000
les administracions responsables de la implantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacio . . .
i prestacio dels serveis necessaris Obres singulars i connexions
P ' - Desviament tub del CAT 600.000,00
Pla Parcial Urbanistic sector 22b1 - Rases profundes i tubs per pluvials fora sector 870.000,00
- Demolicions edificacions existents (estimat) 300.000,00
Planejament parcial, projecte d'urbanitzacié i reparcel-lacié 680.000,00
Distribuci¢ de sol i de I'edificabilitat Indemnitzacions a edificacions existents 2.100.000,00
. O e Lt - Sistema vinculat 0.11 2.760.000,00
A efectes del esmentats informes, la distribucid del sol i de I'edificabilitat del sector, segons les
determinacions del planejament general vigent, és la que s’expressa tot seguit: TOTAL 7.377.000,00
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El total de costos derivats de les obres d’urbanitzacid, dels honoraris técnics i de les indemnitzacions dins
del sector que ens ocupa sumen doncs la quantitat de :

TOTAL COSTOS SECTOR : 21.881.070,00€ (14.504.070,00 + 7.377.000,00)

Sostenibilitat economica

Per a la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances de I’Ajuntament com a
administracid responsable de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i
prestacié dels serveis necessaris, s’ha procedit com segueix:

e Valoracié de les despeses incorregudes per I’Ajuntament en la prestacid dels serveis territorials:

- neteja viaria

- parcsijardins

- seguretat

- enllumenat public

- recollida escombraries

El modul de cost de I’Ajuntament per a la prestacid d’aquest serveis en funcié de la informacié
disposada és de 3,68 euros per m? de sol urba, resultant un cost total de 1.115.963,68 euros anuals.

e Valoracio dels ingressos tributaris locals:

- IBl: El tipus de gravamen sera el 0,62 quan es tracti de béns urbans i el 0,30 quan es tracti de
béns rustics
- Escombraries : La quota anual, en euros, sera de :
a) habitatges plurifamiliars 71,00 € /habitatge
b) Promig establiments venda
productes no alimentaris (100m2) 99,00 € /local
c) Establiments venda productes
alimentaris (>400m?) 235,00 €/local
- Clavegueram: s’ha fet una estimacié de 50,15 euros per cada habitatge o local amb superficie
fins @ 100 m2 que connecti. Per cada 100 m2 o fraccidé d'excés sobre els primers 100 m2, la
guota s'incrementara en 33,45 euros.

CONCEPTE ul\rl'llijtr:t.s M2sostre I.B.I. Clavegueram  Escombraries Total ingressos
Habitatges 1.668  188.016 1.165.699 157.181 118.428 1.441.309
Comercial petits establiments 87 9.423 58.423 7.878 8.613 74913
Comercial grans establiments 5 8.772 54.386 7.333 1.175 62.895
Total ingressos 206.211 1.092.167 147.354 128.216 1.579.117
Serveis territorials 1.115.964
Total despeses 1.115.964
Impacte pel municipi 463.153

S’estima que l'actuacid urbanistica planejada generara un impacte positiu en el pressupost corrent de
I’Ajuntament avaluat 251.774 euros anuals que garanteix la sostenibilitat economica de les actuacions
urbanistiques planejades.

Explicacié dades

Respecte a la valoracié de les despeses incorregudes per I’Ajuntament en la prestacio dels serveis territorials, tals
com neteja viaria, parcs i jardins, seguretat, enllumenat public i recollida escombraries, s’explica que el modul de
cost de I'Ajuntament per a la prestacio dels anomenats serveis és de 3,68 € per m2 de sol urba, resultant un cost
total de 1.115.963,68 euros anuals.

Aguests imports sorgeixen de:

e modul de cost per a prestacié de serveis: 3,68 € per m?

20.652.445,81 €

5.620.000 m?

pressupost de 2009 destinat a prest.serveis

sol urba municipi

Els imports del pressupost s’han calculat a partir del pressupost funcional de 2.009, i s’ha estimat la
guantitat destinada a prestacid de serveis en 20.652.445,81 €.

El sol urba del municipi s’ha determinat tenint en compte, que aquest és el 8,40% de la

superficie total, és a dir, uns 5.620.000,00 m?2.
e cost total: 1.115.963,68 euros anuals
modul de cost x  sol urba ambit=3,68 €/m? x 303.251m?
S’ha tingut en compte que el sol urba de I'ambit sén els 303.251m? establerts, segons la informacié rebuda.
En quant a la valoracid dels ingressos tributaris locals, tant el tipus de gravamen de I'IBl, com la quota anual de les
escombraries o la quantitat a pagar per habitatge o local en concepte d’escombraries sorgeixen de les
Ordenances Fiscals de I'Ametlla de Mar.

Tanmateix, afegim altres dades d’interes per al calcul d’aquests ratis:

7.594 habitants
66,90 km?

Poblacié (any 2010)
Superficie (km?)
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